                                                           Договор № 
 аренды земель сельскохозяйственного назначения

                                                                                          «____» __________ ____г.

 (место заключения договора)
          На основании протокола заседания аукционной комиссии по итогам проведения торгов от «   » _______ ___ г.  №  ___ , администрация муниципального района «Новолакский район» РД в лице главы муниципального района «Новолакский район» РД ФИО _________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и гражданин _________ (ФИО), именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1.Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из категории земель ___________________, с разрешенным использованием __________________, кадастровый  № _______________, общей площадью _______ га, находящийся на территории муниципального образования сельское поселение «сельсовет «_____________» (далее - Участок), в границах, указанных в кадастровой карте (плане) Участка, прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью.

1.2.На участке не имеются объекты недвижимого имущества.

2. Срок договора

2.1.Срок аренды участка устанавливается: с _____ года по ______  года (49 лет).

2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу со дня его государственной регистрации в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.3 Договор, заключенный на срок менее чем один год, вступает в силу со дня его подписания Сторонами.

      3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1.Размер ежегодной арендной платы за Участок составляет  _______ рублей (_________________) и перечисляется единовременно в течение 5 дней со дня подписания настоящего договора. Размер задатка в сумме _______ рублей (_________________), внесенный Арендатором, подлежит зачёту в счёт причитающегося платежа, указанного в п. 3.1 Договора.
3.2. При внесении арендной платы допускается авансовый платеж, но не более чем за 12 месяцев.
Авансовый платеж не освобождает арендатора от уплаты разницы по платежам, возникшей в результате повышения размера арендной платы за земельный участок, произошедшей в пределах авансирования.

3.3. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально в течение текущего года с момента передачи земельного участка в аренду, путем перечисления на соответствующий расчетный счет Арендодателя по следующим реквизитам: 
_____________________________________________.    Исполнением обязательства по внесению арендной платы является платежное поручение (копия которого предоставляется Арендатором в администрацию муниципального района «Новолакский район» РД. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного поручения Арендатора.

3.4. В случае изменения соответствующих методик определения арендной платы, а также иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, Республики Дагестан и нормативными актами органов местного самоуправления, Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке не чаще одного раза в год. В этом случае исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании дополнительных соглашений к Договору. 
4. Права и обязанности сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1.Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче,  при невнесении арендной платы более чем за                      6 месяцев, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к договору в соответствии с п. 3.5 и при нарушении других условий договора.

4.1.2.На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3.На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Республики Дагестан.

4.1.4.Требовать досрочного расторжения договора при снятии Арендатора с учета в налоговом органе.

4.2.Арендодатель обязан:

4.2.1.Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2.Передать арендатору Участок по акту приема-передачи.

4.2.3.Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.3.

4.2.4.Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3.Арендатор имеет право:

4.3.1.Использовать участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2.Сдавать участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам только с согласия Арендодателя.

4.3.3.По истечении срока действия Договора при равных прочих условиях в преимущественном порядке перед другими лицами  заключить договор аренды на

новый срок в соответствии с действующим законодательством. 

4.4.Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2.Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3.Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.
4.4.4.Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на участок по их требованию.

4.4.5. В соответствии с ч. 2 ст. 609 ГК РФ и ст. 51 Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 г. N 218-ФЗ, произвести государственную регистрацию настоящего Договора, а также последующих изменений и дополнений к нему в органе осуществляющем государственную регистрацию прав в двухмесячный срок с момента подписания Договора, соответствующих изменений и дополнений к нему либо с момента получения соответствующего уведомления. До момента государственной регистрации стороны не освобождаются от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором.
4.4.6. В десятидневный срок с момента государственной регистрации Договора предоставить Арендодателю его копию с отметкой о государственной регистрации.

4.4.7. Представить Арендодателю документы, подтверждающие государственную регистрацию передачи прав и обязанностей по Договору, передачи арендных прав земельного участка в залог в десятидневный срок с момента внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр недвижимости
4.4.8.Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем  за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.9.Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.5.  Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении  своих реквизитов.

4.5.1.Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязательства, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон

5.1.За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2.За нарушение срока внесения арендной платы по договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,03 % от размера арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.3 договора.

5.3.Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6. Изменение, расторжение и прекращение договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя  по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.

6.3. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки.
6.4. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

                                 7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1.Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8. Особые условия договора
8.1. Договор субаренды земельного участка подлежит государственной регистрации в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и направляется Арендодателю для последующего учета (в случае заключения договора субаренды на срок более 1 года).

8.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.4. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.5. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых  по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в учреждение юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
                                          10. Подписи сторон

                 Арендодатель»:    ____________________________
                                       _______________________(подпись)

                   МП

                                                    «____»______________2017 года

                  Арендатор:            ______________________________

                                         _____________________ (подпись)

                                         «____»________________2017 года

                    Приложение № 1 

                                                                                           к  договору аренды № ___
                         
        


                              от « ___ » ______ 2017 года       
ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ
 
Администрация муниципального района «Новолакский район» РД в лице  главы муниципального района «Новолакский район» РД ____________ (ФИО), именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и гражданин ФИО_______ с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Арендатор» в соответствии со ст. 611 Гражданского Кодекса РФ составили настоящий акт о приеме - передаче земельного участка с разрешенным использованием __________________. По настоящему акту администрация муниципального района «Новолакский район» РД «Арендодатель», в соответствии с протоколом заседания аукционной комиссии по итогам проведения торгов от «______» ________ 2017 года № _____ передала, а гражданин ФИО_______ , принял земельный участок общей площадью ____ га с кадастровым № ________.

 Претензий у «Арендатора» к «Арендодателю» в момент подписания настоящего акта на передаваемый земельный участок не имеется.

Подписи сторон:
Глава




                                                              
муниципального района 

«Новолакский район»                                                                                
                                                                   ФИО_______
______________________                                               
(подпись)
                                                                                       

МП

Гражданин ФИО ______________
паспорт ______, выдан _________  __.__.____ г., прож.: РД, ________
_____________________________
     ________________________ 

                (подпись)
